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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sléren 1 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2013-01-01-- 2013-12-31, vilket ar foreningens artonde
verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse och revisorer

Styrelsen har efter stdmman 24 maj 2012 f6ljande sammansattning

Ordinarie ledamoter Suppleanter
Bernice Eriksson, ordférande Karl-Axel Frannbo
Anna Karlsson, sekreterare

Gunnar Liveborn

Ingrid Nellryd Strom

Tony Karlsson

Styrelsen har efter stdamman 21 maj 2013 f6ljande sammansattning

Ordinarie ledamoter Suppleanter
Bernice Eriksson, ordférande Gerdt Schenstrom
*Anna Karlsson, sekreterare

Gunnar Liveborn

Ingrid Nellryd Strém

Tony Karlsson

*Anna Karlsson har dock pa egen begaran avgatt ur styrelsen i aug. 2013.
Revisorer Suppleant

Aukt. Revisor Mats Christensson Godkand revisor Anders Nilsson
Grant Thornton Sweden AB Grant Thornton Sweden AB
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Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet bestar av att i foreningens fastighet upplata och forvalta

bostadsrattsldgenheter.

Foreningens fastighet
Foreningen ar lagfaren dgare av fastigheten Sloren 1. Fastigheten bestar av tre stycken
byggnader med totalt 45 lagenheter, bilplatser och carport. Den totala boytan &r 3 812 m?

Fastigheten &r fullvardesforsédkrad genom If skadeforsakring

Servitut
Foreningens fastighet ar belastad med servitut avseende allman gang- och cykelvég till
forman for kommunens fastighet Vasteras 1:128.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hélls den 21 maj 2013. Verksamhetsberéttelse for 2012/2013
genomgicks och godkandes, liksom revisors berattelse. Balansrékningen faststélldes.
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelagenheter samt avhallit 8st protokollférda sammantraden. En extra stimma
ang. ev. bygge av forrad for cyklar mm hélls den 27 augusti.

Styrelsen har tecknat ansvarsforsakring genom If skadeforsakring. Styrelsen [&mnar en
separat Verksamhetsberattelse dver de mest angelagna fragorna som behandlats under aret
2013/2014.

Loner och arvoden
Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld.
Till styrelsen har under aret arvode utgatt med 30 000:-

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Olle Thyni.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel

Balanserad vinst 5613 100
Arets vinst 280 107
5893 207

Behandlas enligt féljande

Avséttning till Fond for yttre underhall enligt stadgar 126 600

I ny rakning Overfores 5 766 607
5893 207

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2013 2012
Intékter
Arsavgifter lagenheter 2 341 344,00 2 341 344,00
Arsavgifter P-platser 114 000,00 114 000,00
Ovrig intakt 3 338,00 6 317,00
2 458 682,00 2 461 661,00
Driftskostnader
Fastighetsforvaltning -52 943,00 -713 724,50
Styrelsearvode -30 000,00 -30 000,00
Revisionsarvode -9 625,00 -9 375,00
Administration -12 002,90 -12 895,25
Arbetsgivaravgift -5 747,00 -5 726,00
Vattenavgifter -63 919,00 -64 307,00
Varmeavgifter -474 788,00 -444 937,00
Elavgifter -70 895,00 -74 223,00
Renhallning -59 037,00 -61 233,00
Fastighetsskotsel inkl. stddning -119 467,00 -130 498,00
Fastighetsskotsel snoréjning -0,00 -19 586,00
Kabel-TV -45 366,00 -44 048,00
Hissar -52 347,00 -49 654,38
Hissar reparationer -14 721,65 -8 895,24
L6pande underhall -8 643,48 -3756,03
Forsakringar -43 460,00 -37 315,00
Reparation & Underhall maskiner, byggnader -11 710,00 -40 214,65
Kommunal fastighetsavgift -54 450,00 -61 425,00
Sjalvrisk forsékringsérende -2 313,00 -2 438,00
Foreningens kostnader -1 131 435,03 -1 174 251,05
Resultat fore avskrivningar 1327 246,97 1287 409,95
Avskrivningar byggnad Nt! -422 376,00 -422 376,00
Avskrivning p-platser + markanlaggningN°t2 -23 400,00 -23 400,00
Avskrivning inventarier Not4 -6 965,00 -0
Avskrivning bredband Not3 0 0
Resultat efter avskrivningar 874 505,97 841 633,95
Finansiella intdkter o kostnader
Rénteintakter 49 843,61 93 592,02
Ranta bottenlan -642 643,00 -738 441,00
Bankkostnader + Ovriga finansiella kostnader -1 600,00 -2 450,00
-594 399,39 -647 298,98
Redovisat resultat 280 106,58 194 334,97
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Anlaggningstillgangar
Byggnad Net? 35 386 506,50 35 808 882,50
Mark 7 200 000,00 7 200 000,00
P-platser med elstolpe + markanlaggning"°t? 77 204,00 100 604,00
Inventarier Not4 52 688,00 0
Bredband InstallationsavgiftNot2 0 0
42 716 398,50 43 109 486,50
Omsattningstillgangar
Skattekonto 56,00 72,00
Forskottsbetalda kostnader 28 089,00 27 840,00
Upplupna inkomstréantor 860,28 23 561,34
Fastrénteplacering 2 250 000,00 2 854 723,00
Deposit, Bankplacering 313 750,63 462 418,04
Bank 13 857,86 21 181,66
Plusgiro 271 333,79 246 601,94
Handkassa 0,00 99,50
2 877 947,56 3636 497,48
SUMMA TILLGANGAR 45 594 346,06 46 745 983,98
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital N°t>
Insatser 9 500 002,00 9 500 002,00
Upplatelseavgifter 4 670 000,00 4 670 000,00
Fond for yttre underhall 2 497 507,00 2 370 907,00
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 5613 099,48 5545 364,51
Arets resultat 280 106,58 194 334,97
Summa Eget Kapital 22 560 715,06 22 280 608,48
Langfristiga skulder Neté
Nordea/Stadshypotek 22 042 460,00 23 464 872,00
22 042 460,00 23 464 872,00
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 148 157,00 159 155,50
Skatteskulder 115 875,00 120 015,00
Skatter/Styrelsens kallskatt 9 000,00 9 000,00
Forskottshet man. avg. 199 668,00 199 668,00
Avrékning sociala avgifter 5747,00 5 726,00
Upplupna rantor 90 312,00 84 527,00
Kortf. del av langfr. Skulder N6 422 412,00 422 412,00
991 171,00 1 000 503,50
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 45 594 346,06 46 745 983,98
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Kassaflédesanalys 2013 2012
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 280 107 194 335
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Awvskrivningar 452 741 445776
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 732 848 640 111
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar +22 468 -4511
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -9333 32 439
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 745 983 668 039
Investeringsverksamheten

Investeringar i p-plats/markanlaggningar 0 0
Investeringar i inventarier -59 653 0
Investeringar i fastigheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 59 653 0
Finansieringsverksamheten

Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga skulder -1422 412 -922 412
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1422 412 - 922 412
Arets kassaflode -736 082 - 254 373
Likvida medel vid arets borjan 3585024 3839 397
Likvida medel vid arets slut 2 848 942 3585024

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna har ej forandrats i forhallande till foregaende ar.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anléaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med procentsatser enligt nedan.

2013 2012
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1,00% 1,00%
P-platser med el-stolpe och markanl. 10% 10%

Inventarier 20%
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Not 1: Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 42 201 395,00 42 201 395,00
Investeringar 36 127,50 36 127,50
Mark 7 200 000,00 7200 000,00
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49 437 522,50 49 437 522,50
Ingaende avskrivningar 6 428 640,00 6 006 264,00
Avrets avskrivningar 422 376,00 422 376,00
Utgaende ackumulerade avskrivningar 6 851 016,00 6 428 640,00
Utgaende planenligt restvarde 42 586 506,50 43 008 882,50
Taxeringsvarden

Byggnader 37 000 000,00 34 000 000,00
Mark 9 000 000,00 10 600 000,00
Totalt 46 000 000,00 44 600 000,00
Not 2: P-platser med elstolpe och markanlaggning

Ingaende anskaffningsvarde 47 642,00 47 642,00
Investeringar 252 656,00 252 656,00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 300 298,00 300 298,00
Ingaende avskrivningar 199 694,00 176 294,00
Avrets avskrivningar 23 400,00 23 400,00
Utgdende ackumulerade avskrivningar 223 094,00 199 694,00
Utgéende planenligt restvarde 77 204,00 100 604,00
Not 3: Bredband

Ingaende anskaffningsvarde 54 000,00 54 000,00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 54 000,00 54 000,00
Ingaende avskrivningar 54 000,00 54 000,00
Avrets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 54 000,00 54 000,00
Utgaende planenligt restvarde 0 0
Not 4: Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde 59 653,00 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 59 653,00 0
Ingaende avskrivingar 0 0
Avrets avskrivningar 6 965,00 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 6 965,00 0
Utgaende planenligt restvarde 52 688,00 0
Not 6: LANGFRISTIGA SKULDER

Foreningens 1an ar placerade till foljande villkor:

Rantesats | Bundet till | Ldnebelopp 2013-12-31 | Amortering 2014
Lan1 3,18| 2014-04-30 8 000 000,00 0
Lan 2 2,35| 2016-05-20 6 000 000,00 0
Lan 3 2,375 Rorligt 6 000 000,00 0
Lan 4 2,375 Rorligt 2464 872,00 422 412,00
22 464 872,00 422 412,00
Kortfr. del av langfr. skuld -422 412,00
Totalt langfr. Skulder 22 042 460,00

Lan 1&r placerad i Stadshypotek.
Lan 2-4 &r placerad i Nordea.
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Not 5: Eget kapital Insatser Upplatelse-  Fond for Fritt eget Summa
Avgifter yttre kapital
underhall

Belopp vid arets ingang 9 500 002 4670 000 2 370 907 5739 699 22 280 608
Vinstdisposition enligt
stdimma 2013-05-21:
Avsittning till fond for
yttre underhall enligt stadgar 126 600 -126 600 0
Avrets resultat 280 107 280 107
Belopp vid arets utgang 9 500 002 4 670 000 2 497 507 5893 206 22 560 715
Vinstdisposition enligt
styrelsens forslag i
forvaltningsberattelsen
Avsittning till fond for
yttre underhall 126 600 -126 600 0
Belopp efter
vinstdisposition 9 500 002 4 670 000 2 624 107 5766 606 22 560 715

2013-12-31 2012-12-31
Stallda panter 33 380 000,00 33 380 000,00
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Vésterds 2014-03-

Tony Karlsson

Gerdt Schenstrom

Min revisionsberattelse har avlamnats 2014 - -

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittstoreningen Sloéren 1, org.nr 769601-5523

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sloren 1 £or ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig £6r att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. :

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér min
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget dll dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrattsforeningen Sloren 1 for 4r 2013.

Styreisens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har
handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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